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Regulamin rozliczania kosztoéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz
ustalania optat za uzywanie lokali

w Zwierzynieckiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Krakowie

L. Postanowienia ogodlne

Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Zwierzynieckiej Spotdzielni

Mieszkaniowej w Krakowie opracowano na podstawie § 104 Statutu Zwierzynieckiej Spétdzielni

Mieszkaniowej.

§1

1. Regulamin ustala zasady okre$lajgce koszty utrzymania i rozliczania zasobow
mieszkaniowych, zasady ustalania optat ponoszonych przez uzytkownikow lokali tj. cztonkow
Spétdzielni, wiascicieli nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni, najemcéw uzytkujacych lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, a takze osob zajmujgcych lokale bez tytulu

prawnego.

2. Czilonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu sg obowigzani uiszczac optaty, o ktorych mowa w niniejszym Regulaminie

od chwili postawienia im lokali do dyspozycji.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasady rozliczania kosztow
poszczegblnych nieruchomosci w czesci przypadajacej na lokale mieszkalne i lokale o innym
niz mieszkalne przeznaczeniu (1. lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w garazach

wielostanowiskowych).

§2

1. Regulamin ustala zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi o ktérej

mowa § 102" ust.1 Statutu, ktére obejmuija:

1) obstuge eksploatacyjna nieruchomosci (eksploatacja podstawowa) — § 102" ust.1 pkt

3,5,6,14,17,18 Statutu,
2) odpis na fundusz remontowy,
3) eksploatacje i utrzymanie dzwigéw osobowych,
4) skreslony
5) podatek od nieruchomosci i optaty za uzytkowanie wieczyste gruntow,

6) koszty obowigzkowych przeglagdéw budynkéw i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku okreslonych w prawie budowlanym, (m.in. instalacji

elektrycznej, gazowej i wentylacyjno- spalinowej, przeglady techniczne 5 - letnie),
7) optaty za dostawe sygnatu telewizji kablowej,
8) konserwacje instalacji anteny zbiorczej,
9) konserwacie instalacji domofonowej - § 102" ust.1 pkt 11 Statutu,
10) optaty za monitoring budynkoéw - § 102" ust.1 pkt 11 Statutu,
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11) konserwacje lokalnych kottowni gazowych - § 102" ust.1 pkt 11 Statutu,

12) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach,

13) utrzymanie mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez
uzytkownikéw wszystkich nieruchomosci budynkowych.

Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, kosztow cieptej wody uzytkowej,
kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciekéw oraz kosztéw wywozu odpadow
okreslajg odrebne Regulaminy.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

§3

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie optat przeprowadza
sie w okresach rocznych pokrywajacych sie z rokiem kalendarzowym z wyjatkiem kosztoéw
ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wody zimnej i odprowadzania sSciekéw oraz wywozu
odpadow, ktore sg rozliczane w okresach okreslonych w odrebnych Regulaminach.

Podstawa do ustalenia wysokosci stawek optat za uzywanie lokali jest roczny plan kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spaétdzielni, przewidzianych do poniesienia w danym
roku sporzgdzany przez Zarzad Spoétdzielni i uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Jesli po uchwaleniu planu rocznego nastepujg zmiany majgce istotny wptyw na wysokos¢
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonywana jest zmiana (aktualizacja) planu
rocznego oraz wymiaru opfat za uzywanie lokali.

Po =zakoficzeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z optat za lokale wymienionych w § 19 ust.1 pkt a) — b) i d) po uwzglednieniu
pozytkéw z czesci wspdlnych nieruchomosci zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§4

Do rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosowane sa nastepujace
jednostki rozliczeniowe:

- 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

- osoba zamieszkata w lokalu,

- lokal,

- urzgdzenie pomiarowe.

Ustalenie stawek oplat i rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 1m .
powierzchni uzytkowej dotyczy wydatkow z tytutu:

a) eksploatacji podstawowej,

b) centralnego ogrzewania w lokalach, ktére nie sg wyposazone w liczniki ciepta lub

nie posiadajg podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania,

¢) podatku od nieruchomosci,

d) uzytkowania wieczystego gruntow,

e) odpisu na fundusz remontowy.

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na osoby zamieszkujgce lub
faktycznie korzystajgce z lokalu, dotyczy wydatkow z tytutu:
a) zuzycia wody i odprowadzania sciekow w lokalach, ktore nie sg opomiarowane,
b) wywozu nieczystosci,
c) eksploatacji dzwigdow osobowych. RADA NADZORCZA
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Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na lokal dotyczy wydatkow z
tytutu:

a) kosztow badan i przegladow wynikajgcych z przepisow Prawa Budowlanego,

b) kosztow konserwacji instalacji domofonowe;j,

c) kosztéw konserwacji instalacji anteny zbiorczej,

d) kosztow dostarczenia sygnatu telewizji kablowej,

e) monitoringu budynkow,

f) kosztéw konserwacji lokalnych kottowni gazowych.

W lokalach, w ktorych sg zainstalowane urzgdzenia pomiarowe: zuzycia zimnej wody,
centralnej cieptej wody uzytkowej, energii ciepinej lub podzielniki kosztow centralnego
ogrzewania, koszty z tych tytuldw rozliczane sg w oparciu o wskazania tych urzgdzen.

§5

Jesli dia rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostkg rozliczeniowg
jest 1m? powierzchni uzytkowej lokalu to stosuje sie nastepujgce zasady:

do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie powierzchnie catego lokaluy,
obejmujgcego:

= pokoje,

= kuchnia,

= przedpokoje,

= fazienki,

= ubikacje,

= powierzchnie zajete przez meble wbudowane lub obudowane itp.

do powierzchni lokali o innym niz mieszkalne przeznaczeniu zalicza si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz powierzchnie pomieszczen
przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, toalety, spizarnie, zamknigte
pomieszczenia skladowe, piwnice, powierzchnie zajetg przez meble wbudowane, komorki itp.

Do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ powierzchnie
uzytkows lokali wynikajgcg z prawomocnych uchwat okreslajgcych przedmiot odrgbnej
wiasnosci lokali. Dla budynkoéw nie posiadajgcych prawomocnych uchwat do optat przyjmuje sie
powierzchnie wynikajgcg z przydziatow lokali lub umoéw ustanowienia spotdzielczych praw do
lokali. Dla nowo zrealizowanych budynkéw powierzchnie lokali przyjmuje sie z powykonawczej
dokumentaciji technicznej budynku sporzadzonej w trakcie odbioru budynku.

Jesli dla rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostkg rozliczeniowg
jest ,osoba zamieszkala w lokalu”, to stosuje sie zasade naliczania opfat od ilosci osob
zamieszkatych w danym lokalu wedtug oswiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu. W
przypadku braku oswiadczenia naliczenia optat dokonuje sig od ilosci osob zameldowanych w
danym lokalu wediug ewidencji meldunkowej.

Przez liczbe oséb zamieszkatych w lokalu rozumie sie liczbe oséb zameldowanych na pobyt
sta*y lub czasowy oraz osoby zamieszkujace bez zameldowania dfuzej niz 14 dni.

Korekta ilosci osob, w tym aktualizacja optat dokonywana jest od nastepnego miesigca, po
pisemnym zgtoszeniu tego faktu do Spoidzielni poprzez ziozenie akiualnego oswiadczenia.

W przypadku, gdy w lokalu nie jest zameldowana Zadna osoba lub wedtug ziozonego
oéwiadczenia brak osob zamieszkalych w lokalu, jako podstawe do rozliczen przyjmuje sie
jedng osobe.
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ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci

il

§6
Koszty eksploatacji podstawowej i utrzymania nieruchomosci wspolnych stanowia:

a) koszty utrzymania czystosci czesci wspoélnych nieruchomosci tj. w pomieszczeniach
ogoélnego uzytku oraz w otoczeniu nieruchomosci,

b) koszty wynagrodzen wraz z narzutami pracownikow zwigzanych z obstugg
eksploatacyjng nieruchomosci,

c) koszty energii elektryczne] zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspélnych i
oSwietlenia zewnetrznego oraz napedu urzadzen technicznych z wytgczeniem
dzwigdw osobowych,

d) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,

e) koszty ubezpieczenia budynku oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
zarzadzania nieruchomosciami,

f) koszty konserwacji i drobnych napraw czesci wspoinych nieruchomosci, w tym: m.in.
instalacji c.o, wod-kan, elektrycznej w zakresie nalezacym do Spétdzielni — udziat w
kosztach wiasnej grupy konserwatorow oraz konserwagji zleconej,

g) materiaty zuzywane do konserwacji i pozostate materiaty (np. zarowki, wycieraczki,
piasek, sol),

h) koszty ustug kominiarskich,

i) optate abonamentowg za wodomierz gtéwny dla MPWiK,

i} udziat w kosztach utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali jednej lub kilku
nieruchomosci,

k) udziat w kosztach utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez wszystkich uzytkownikow lokali,

l) udziat (narzut) w kosztach transportu wiasnego Spotdzielni,

m) udziat (narzut) w kosztach administracji i obstugi technicznej Spétdzielni,

n) udziat (narzut) w kosztach zarzgdu ogolnego Spotdzielni,

o) inne koszty, ktére nie sg zaliczane do poz. od a) do n) zwigzane z eksploatacjg i
utrzymaniem danej nieruchomosci.

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomosci.

Obcigzenia kosztami eksploatacji dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali w danej nieruchomosci.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze byC inne niz
wynikajgce z powierzchni uzytkowej lokalu, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty eksploatacji. Wielkosc¢ tego zwiekszenia okresla uchwata Rady Nadzorczej.

Udziat w kosztach zarzadu ogdlnego oraz w kosztach administracji i obstugi technicznej
przypadajacy na poszczegolne nieruchomosci ustala sie wg sfruktury sprzedazy (wysokosci
przychodow z wytgczeniem mediow oraz przychodow finansowych i pozostatych przychodow
operacyjnych) z poszczegdlnych rodzajéw lokali, a nastepnie rozlicza sie na poszczegdine
nieruchomosci procentowo do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

Udziat w kosztach wilasne] grupy konserwatorow przypadajgcy na poszczegdine
nieruchomosci ustala sie procentowo do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci
w stosunku do ogolnej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali bedgcych w zasobach
Spoldzielni.
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Udziat w kosztach transportu wiasnego w zakresie dotyczacym eksploatacji podstawowej
ustala sie procentowo do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci w stosunku do
ogolnej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali bedacych w zasobach Spoétdzielni.

Okreslenie wysokosci optat na pokrycie kosztow eksploatacji odbywa sig na podstawie planu
rocznego kosztow eksploatacji danej nieruchomosci, w ktérym uwzglednia sie wynik roku
ubiegtego jako zwiekszenie przychoddéw lub zwiekszenie kosztéw do pokrycia w nastepnym
roku. Wysokos¢ stawek opiat z tytulu eksploatacji podstawowej uchwala corocznie Rada
Nadzorcza.

Odpis na fundusz remontowy

§7

Fundusz remontowy tworzony jest jako odpis w ciezar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu zabezpieczenia $rodkéw na finansowanie remontéw i modernizacji

budynkow wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Wysoko$é stawek odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza i stawki fte
ustalane sg odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb
remontowych ujetych w planie rocznym i przewidywanymi do realizacji robotami remontowymi
w latach nastepnych.

Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla odrebny Regulamin.

Rozliczenie kosztéw eksploatacji i remontéw dzwigéw osobowych

3

§8

Koszty eksploatacji dzwigéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku
wyposazonego w dzwig osobowy.

Koszty eksploatacji dzwigdw obejmuja:

a) koszty energii elektrycznej — w przypadku braku odrebnego licznika mierzgcego ilos¢
energii elekirycznej zuzytej do dzwigu ustala sie nastepujgcy podziat kosztow z tego
tytutu wynikajacy z faktur za zuzycie energii w budynku:

- 40% - koszty eksploatacji budynkow (oswietlenie czesci wspolnych budynku)
- 60% - koszty eksploatacji dzwigow,

b) koszty nadzoru Urzedu Dozoru Technicznego (UDT),
c) koszty konserwacji i biezgcego utrzymania dzwigow,
d) ubezpieczenie dzwigdw,

e) inne koszty zwigzane z biezacg eksploatacjg dzwigow.

Kosztami eksploatacji dzwigéw obcigza sie wszystkie lokale w budynkach wyposazonych
w dZwigi polozone od | pietra budynku za wyjgtkiem lokali o ktérych mowa w ust. 2,
proporcjonalnie do ilosci oséb w nich zamieszkalych. Rozliczenie kosztow eksploatacji
dzwigodw w przeliczeniu na jedng osobe w odniesieniu do oséb zamieszkatych na | pietrze
obniza sie o0 50%.

. Kosztami eksploatacji dzwigow nie obcigza sie lokalu bedgcego pracownig plastyczng w

przypadku, jezeli uzytkownik tej pracowni posiada takze tytut prawny do lokalu mieszkalnego i
zamieszkuje w tym budynku.

Koszty remontow dzwigow rozlicza sie na lokale proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali i obcigzajg fundusz remontowy nieruchomosci wyposazonej w dzwig

bowy. '
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4. Wysoko$é opfat z tytutu eksploatacji dzwigéw osobowych uchwala Rada Nadzorcza w
oparciu o planowane koszty eksploatacji.

5. Roznice wynikle z rozliczenia kosztow eksploatacji dzwigéw w budynku przechodzg do
rozliczenia w roku nastepnym.

§ 9 skreslony

Rozliczanie kosztow z tytutu podatku od nieruchomosci

§10

1. Koszty podatku od nieruchomosci wyliczone na podstawie obowigzujacej uchwaty Gminy
Krakow obejmujace:

a) podatek od gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci,

b) podatek od lokali mieszkalnych i od lokali o innym niz mieszkalny przeznaczeniu
poza lokalami uzytkowymi, pomieszczen wspolnego uzytku danej nieruchomosci
tj. powierzchni piwnic, korytarzy, schowkoéw, suszarni, wozkowni, itp.,

c) podatek od lokali uzytkowych

2. Obcigzenia padatkiem od nieruchomosci wymienionym w ust. 1, pkt a) i b) dokonuje sig
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest
dziatalnos¢ powodujaca wzrost stawki podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu
obcigzajg ten lokal.

3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 1 pkt a)
dokonuje sie proporcjonalnie do wysokosci udziatu lokalu uzytkowego w gruncie, a pkt c)
rozlicza sie indywidualnie dla kazdego lokalu.

4. Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong witasno$¢ rozlicza sie z tytutu podatku od
nieruchomoséci indywidualnie z Gming od nastepnego miesigca, w ktérym podpisano akt
notarialny przenoszacy wilasnos¢ lokalu. W czesci podatek od nieruchomosci w zakresie
okreslonym w ust. 5 wiasciciele lokali wnoszg do Spotdzielni w odrebnej pozycji optat.

5. Podatek dotyczacy nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore nie wchodzg w
skiad zadnej nieruchomosci budynkowej, ale sg przeznaczone do wspodinego korzystania
przez uzytkownikow lokali w okreslonych nieruchomosciach, obciaza te nieruchomoéci.
Jednostk3 rozliczeniowa kosztow jest powierzchnia uzytkowa lokali w tych nieruchomosciach.

6. Podatek dotyczacy nieruchomosci ktére sa mieniem Spoéldzielni, a przeznaczone do
wspolnego korzystania przez wszystkich uzytkownikdw lokali w zasobach Spotdzielni obcigza
koszty eksploatacji wszystkich nieruchomosci budynkowych. Jednostkg rozliczeniowa kosztow
jest powierzchnia uzytkowa lokali w tych nieruchomos$ciach.

7. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 sa ewidencjonowane i rozliczane na poszczegodlne
nieruchomosci.

8. Wysokos¢ miesiecznych oplat na pokrycie kosztow podatku od nieruchomosci, o ktérych
mowa wyzej ustala sig w oparciu o koszty rzeczywiste wynikajgce ze stawek podatku od
nieruchomosci z uwzglednieniem wyniku z roku poprzedniego w przeliczeniu na
1 m® pow. uzytkowej lokalu.

9. Okresem rozliczeniowym kosztdw z tytutu podatku od nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
Po rozliczeniu wniesionych optat oraz poniesionych kosztow z tego tytutu nadwyzka lub
niedobor zwieksza lub zmniejsza odpowiednio koszty lub przychody z tego tytutu w roku
REEIERIT. RADA NADZORCZA MJZL
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Rozliczanie kosztow z tytutu opfat za uzytkowanie wieczyste gruntéw

§ 11

Optaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych wyliczone sg na podstawie
decyzji Gminy Krakow i ewidencjonowane oraz rozliczane sg na poszczegoine
nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegodinych lokali optatami za uzytkowanie wieczyste gruntu dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Obcigzenia kosztow poszczegdlnych lokali uzytkowych z tytutu uzytkowania wieczystego
dokonuje sie proporcjonalnie do wysokosci udziatu lokalu uzytkowego w gruncie.

Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebng wiasnos¢, posiadajacy udziat w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony,
rozlicza sie indywidualnie z wiascicielem gruntu od pierwszego dnia roku nastgpnego po
podpisaniu aktu notarialnego przenoszgcego wiasnose lokalu. W czesci optaty za uzytkowanie
wieczyste gruntu w zakresie okreslonym w ust. 5 wiasciciele lokali wnoszg do Spotdzielni w
odrebnej pozyciji optat.

Optaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére nie
wchodzg w skiad Zzadnej nieruchomoéci budynkowej, ale sg przeznaczone do wspélnego
korzystania przez uzytkownikéw lokali w okreslonych nieruchomosciach obcigzajg te
nieruchomosci. Jednostkg rozliczeniowa kosztow jest powierzchnia uzytkowa lokali w tych
nieruchomosciach.

Optaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci ktére sa mieniem Spoldzielni, a
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez wszystkich uzytkownikow lokali w zasobach
Spotdzielni obciazajg koszty eksploatacji wszystkich nieruchomosci budynkowych. Jednostkg
rozliczeniowg kosztdw jest powierzchnia uzytkowa lokali w tych nieruchomosciach.

Okresem rozliczeniowym kosztow z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntu jest rok
kalendarzowy. Po rozliczeniu wniesionych optat oraz poniesionych kosztéw z tego tytutu
nadwyzka lub niedobdr zwigksza lub zmniejsza odpowiednio koszty lub przychody z tego
tytutu w roku nastepnym.

Rozliczanie kosztéw z tytulu badan i przegladéw wynikajacych z przepisow
Prawa Budowlanego

§12

Koszty badan i przeglgdéw obejmujg wszystkie te czynnosci, ktérych obowigzek wykonania
wynika z przepisow Prawa Budowlanego (w tym: m.in. instalacji elekirycznej, odgromowe;j,
gazowej i wentylacyjno- spalinowej, przeglady techniczne 5 — letnie).

Koszty o ktérych mowa w ust. 1 ewidencjonowane sg w rozbiciu na poszczegolne
nieruchomosci w Spotdzielni w oparciu o faktury za wykonywanie tych ustug.

Obcigzenia poszczegdinych rodzajow lokali dokonuje sie w zaleznoSci od koniecznosci
przeprowadzenia okreslonego rodzaju badania lub przegladu. Wysoko$¢ obcigzenia z tego
tytutu dla poszczegodlnych rodzajow lokali ustalana jest w planie rocznym.

Okresem rozliczeniowym kosztéw z tytutu badan i przegladow jest rok kalendarzowy. Po
rozliczeniu wniesionych optat oraz poniesionych kosztow z tego tytutu nadwyzka lub niedobor
zwieksza lub zmniejsza odpowiednio koszty lub przychody z tego tytutu w roku nastepnym.
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Rozliczenie kosztoéw z tytutu dostawy sygnatu telewizyjnego

1

§13

W budynkach wyposazonych w instalacje telewizji kablowej koszty dostawy podstawowego
pakietu telewizyjnego ewidencjonowane sg w rozbiciu na poszczegélne nieruchomosci w
oparciu o faktury dostawcow sygnatu telewizyjnego.

Koszty te obcigzajg lokale do ktdrych dostarczany jest podstawowy pakiet telewizyjny w
przeliczeniu na jedno gniazdko antenowe.

3. Zmiany wysokosci obcigzen z powyzszego tytutu uwzgledniane sg na biezgco.

Rozliczenie kosztow konserwacji instalacji anteny zbiorczej

§14
W budynkach wyposazonych w instalacje anteny zbiorczej - koszty konserwacji tej instalagcji
ewidencjonowane sg w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci w oparciu o faktury za
wykonywanie tych ustug.

Koszty te obcigzajg lokale wyposazone w instalacje anteny zbiorczej w przeliczeniu na jedno
gniazdko odbiorcze anteny.

Zmiany wysokoséci obcigzen z powyzszego tytutu uwzgledniane sg na biezgco.

Inne koszty zwigzane z instalacja, w ktora wyposazone sg budynki:

1/ Rozliczenie kosztow konserwacji instalacji domofonowej

1.

§15
W budynkach wyposazonych w instalacje domofonowag koszty konserwacii tej instalacji
ewidencjonowane sg w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci w oparciu o faktury za
wykonywanie tych ustug.

Koszty konserwacji domofonéw rozlicza sie proporcjonalnie do liczby lokali wyposazonych w
instalacje domofonowa w danej nieruchomosci.

Zmiany wysokoéci obeigzen z powyzszego tytutu uwzgledniane s3 na biezaco.

2/ Rozliczenie kosztow monitoringu budynkow

§16

Koszty monitoringu ewidencjonowane sa oddzielnie dla kazdej nieruchomosci posiadajacej
monitoring w oparciu o faktury za wykonywanie tych ustug.

Koszty te obcigzajg wszystkie lokale w danej nieruchomosci w przeliczeniu na ilos¢ lokali w ,{ v7/§_
danej nieruchomosci. RADA NADZORCZA [/ o
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3/

Zmiany wysokos$ci obcigzen z powyzszego tytulu uwzgledniane sa na biezgco.

Rozliczenie kosztéw konserwacji lokalnych kottowni gazowych

§17

W budynkach wyposazonych w lokalne kotltownie gazowe koszty konserwacji tych kottowni
ewidencjonowane sg w rozbiciu na poszczegodlne nieruchomos$ci w oparciu o faktury za
wykonywanie tych ustug.

Koszty te obcigzaja wszystkie lokale wyposazone w instalacje cieptej wody w przeliczeniu na
ilos¢ lokali w danej nieruchomosci.

Okresem rozliczeniowym kosztow konserwacji lokalnych kottowni gazowych jest rok
kalendarzowy. Po rozliczeniu wniesionych optat oraz poniesionych kosztéw z tego tytutu
nadwyzka lub niedobdr zwieksza lub zmniejsza odpowiednio koszty lub przychody z tego
tytutu w roku nastepnym.

Utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni

il.

§18

Whyodrebnia sie koszty utrzymania nieruchomosci zabudowanych urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz urzgdzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z
funkcjonowaniem kilku budynkow (w tym, takze: wbudowane lokale wyposazone w urzgdzenia
techniczne) oraz nieruchomosci na ktérych znajdujg sie drogi, dojscia, zielen i mata
architektura.

Ustala sie zasady podziatu kosztow utrzymania nieruchomosci wymienionych w ust. 1 na:
a) mienie przeznaczone do wspolnego korzystania przez uzytkownikow wszystkich
nieruchomosci budynkowych Spétdzielni zgodnie z zatgcznikiem nr 1,

b) mienie przeznaczone do wspolnego korzystania przez uzytkownikéw jednej lub kilku
nieruchomos$ci budynkowych zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

Koszty wymienione w ust. 1 poza wymienionymi w § 10 ust. 5. oraz § 11 ust. 5 zaliczane sg w
ciezar kosztéw eksploatacji podstawowej i rozliczane sg na poszczegolne nieruchomosci -
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tej nieruchomosci.

USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 19

Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci przypadajgcych na
poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnoszg comiesieczne oplaty:
a) osoby posiadajaca spotdzielcze prawa do lokali wnosza optaty bedgce suma pozycii
kalkulacyjnych (odrebnych stawek optat) okreslonych w § 2 ust. 1 oraz ust. 2.
b) wiasciciele lokali wnoszg opltaty bedgce suma pozycji kalkulacyjnych (odrgbnych
stawek oplat) okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 1-3 i pkt. 6-13 oraz ust.2.
c) najemcy lokali uzytkowych poza czynszem najmu ustalonym w umowie najmu
wnoszg opfaty bedace suma pozycji kalkulacyjnych (odrebne pozycje czynszu najmu)
okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 5 (tj. podatek od nieruchomosci) i USt'QRAD!& NADZORCZA
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d) osoba zajmujgca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego wnosi wynagrodzenie w
wysokosci rzeczywistych (petnych) kosztéw ponoszonych w danej nieruchomosci w
ktorej znajduje sie lokal.

e) koszty okreslone w § 2 ust. 1 oraz ust. 2 przypadajgce na lokale stuzgce potrzebom
wiasnym Spéldzielni, obcigzaja koszty dziatalnosci Spotdzielni.

2. Opfaty za uzywanie lokali ustalane sg oddzielnie na poszczegbine nieruchomosci w
zaleznosci od wysokosci planowanych do poniesienia kosztoéw w danym roku ujetych w planie
rocznym z uwzglednieniem wyniku tj. nadwyzki kosztéw lub przychodéw z roku poprzedniego.

3. Okreslona w § 2 ust.1 pkt 1 optata uzytkownika danego lokalu (eksploatacja podstawowa%
wynikajaca z planu rocznego Spotdzielni dla danej nieruchomosci czyli koszt utrzymania 1m
stanowigca optate dla uzytkownika lokalu bedacego:

a) czlonkiem Spéldzielni jest pomnigjszana o przystugujgcy danemu cztonkowi udziat w
pozytkach z wiasnej dziatalnosci Spoétdzielni,

b) uzytkownikiem lokalu z wytgczeniem oséb, ktére utracity tytut prawny do lokalu jest
pomniejszana o udziat w pozytkach z nieruchomosci wspéinej danej nieruchomosci.

4. Pozytki z wiasnej dziatalnosci Spétdzielni za dany rok kalendarzowy o ktorych mowa w ust 3
pkt a) - rozlicza sie w oparciu o powierzchnie uzytkowa lokali uzywanych przez czionkow
Spotdzielni w dniu ostatniego dnia roku.

5. Zasady opodatkowania podatkiem od towardw i ustug (VAT) naleznego od optat za uzywanie
lokali regulujg odrebne przepisy. Podatek VAT nalezny od optaty za uzywanie danego lokalu
podwyzsza odpowiednio ustalong optate.

IV. BONIFIKATY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI

§ 20

Uzytkownikow lokali korzystajacych z dzwigu zwalnia sie z optat w czesci dotyczacej eksploatacji
dzwigu w wysokosci 1/30 optaty miesiecznej za kazdy dzien jego unieruchomienia. Za kazdy dzien
unieruchomienia dzwigu uwaza sie dzien, w kiérym dzwig w godzinach od 6.00 do 22.00 byt czynny
mniej niz 6 godzin.

W przypadku wadliwego funkcjonowania zbiorczych anten telewizyjnych, uzytkownikom lokali
przystuguje obnizka optat z tytutu anteny zbiorczej, w wysokosci 1/30 optaty miesiecznej za kazdy dzien
wadliwego funkcjonowania instalacji.

Obnizki w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie wplywow z tytutu zarzgdzania
nieruchomosciami.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejszy Tekst jednolity Regulaminu zostal uchwalony przez Radg MNadzorczg Zwierzynieckiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Krakowie w dniu 29 wrzesnia 2016 roku uchwatg nr ,@ ..... /2016 i
uwzglednia zmiany wprowadzone uchwata nr 74/2012 ia 29 listopada 2012 roku, uchwatg nr
28/2013 z dnia 27 czerwca 2013 roku oraz uchwatg nr (41?7 /2016 z dnia 29.09.2016 roku.

Zalaczniki do Regulaminu:

1. Zalgcznik nr 1 — wykaz nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéidzielni przeznaczone do
korzystania przez uzytkownikow wszystkich nieruchomasci budynkowych Spétdzielni.

2. Zatacznik nr 2 - wykaz nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni przeznaczor8 K RETARZ
wspolnego korzystania przez uzytkownikéw jednej lub kilku nieruchomosci budynkowychly Nad ms?'
Spotdzielni. |
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Zatacznik nr 1

do Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania optat za uzywanie
lokali w Zwierzynieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Krakowie

Wykaz nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni przeznaczone do korzystania

przez uzytkownikow wszystkich nieruchomosci budynkowych Spétdzielni

1. ul. Wyki — dziatka nr 314/13 obr.42 o pow. 107m?

2. ul. Wyki — dziatka nr 314/14 obr.42 o pow. 106m”

3. skreslony

4. ul. Szymanowskiego — dziatka nr 641/18 cbr.4, o pow. 122m?
5. ul. Szymanowskiego — dziatka nr 641/21 obr.4, o pow. 24°

6. ul. Szymanowskiego — dziatka nr 641/24 obr.4, o pow. 99m°

7. ul. Skarbinskiego — dziatka nr 350/34 obr.4, o pow. 602m?
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Wykaz nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez uzytkownikéw jednej lub kilku nieruchomosci budynkowych

Zalacznik nr 2

do Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania opfat za uzywanie

lokali w Zwierzynieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Krakowie

Spotdzielni

1. skreslony

2. ul. Grzegorzecka — dziatka nr 295/2 obr.17, o pow. 656m”> — korzystaja nieruchomosci

budynkowe przy ul. Grzegorzeckiej 72 i 74

3. ul. Chodowieckiego — dziatka nr 63/14 obr.12, o pow. 253m® — korzystajg nieruchomosci
budynkowe przy ul. Chodowieckiego 5 i 7 oraz zespét garazy przy ul. Chodowieckiego 5a

4. ul. Chodowieckiego — dziatka nr 63/11 obr.12, o pow. 57m’ — korzystaja nieruchomosci
budynkowe przy ul. Chodowieckiego 5 i 7 oraz zesp6t garazy przy ul. Chodowieckiego 5a

5. ul. Chodowieckiego — dziatka nr 218/2 obr.12, o pow. 245m? — korzystaja nieruchomosci
budynkowe przy ul. Chodowieckiego 5 i 7 oraz zespot garazy przy ul. Chodowieckiego 5a

6. ul. Piastowska — dziatka nr 191/6 obr.3, o pow. 7i8m® — korzysta nieruchomos¢

budynkowa przy ul. Piastowskiej 46

7. ul. Obopélna — dziatka nr 527/1 obr.3, o pow. 1.771m? - korzystajg nieruchomosci

budynkowe przy ul. Obopoinej 4 i 6 oraz przy ul. Piastowskie] 57

8. ul. Obopdlna - dziatka nr 387/49 obr.3, o pow. 303m® — korzysta nieruchomosc¢

budynkowa przy ul. Piastowskiej 57

9. ul. Obopolna — dziatka nr 559/3 obr.3, o pow. 176m® - korzystajg nieruchomosci
budynkowe przy ul. Obopdinej 4a i zespot garazy przy ul. Obopoélinej 4b oraz wydzielona
czes¢ tej dziatki (pas) o pow. 44m® - korzysta nieruchomosé budynkowa przy ul.

Obopdlinej 4

10. ul. Obopélna — dziatka nr 387/51 obr.3, o pow. 943m? - korzystajg nieruchomosci
budynkowe przy ul. Obopodlnej 6 oraz zespo6t garazy przy ul. Obopélnej 6a oraz
wydzielona czesc tej dziatki (pas) o pow. 45m? - korzysta nieruchomos¢ budynkowa przy

ul. Piastowskiej 57

11. ul. Wyki — dziatka nr 314/15 obr.42, o pow. 2.901m” - korzystajg nieruchomosci
budynkowe przy ul. Wyki 10 i 12 oraz zespot garazy przy ul. Wyki 6b i zespot garazy przy

ul. Pachonskiego 4c

12. ul. Wyki — dziatka nr 314/11 obr.42, o pow. 142m® na ktérej znajduje sie hydrofornia -

korzystaja nieruchomosci budynkowe przy ul. Wyki 10 i 12

13. ul. Wyki — dziatka nr 314/7 obr.42, o pow. 1.765m" - korzystaja nieruchomosci
budynkowe przy ul. Wyki 10 i 12 oraz zespot garazy przy ul. Wyki 6b 1 zesp6t garazy przy

ul. Pachonskiego 4c

14. ul. Salwatorska — dziatka nr 456/9 obr.14, o pow. 380m®> — korzystaja wszystkie

nieruchomosci budynkowe przy ul. Salwatorskiej RADA NADZORCZA
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15. ul. Salwatorska - dziatka nr 457/7 obr.14, o pow. 1.008m* — korzystajg wszystkie
nieruchomosci budynkowe przy ul. Salwatorskiej

16. ul. Salwatorska — dziatka nr 457/5 obr.14, o pow. 82m° — korzystajg wszystkie
nieruchomoséci budynkowe przy ul. Salwatorskiej

17. ul. Salwatorska — dziatka nr 456/4 obr.14, o pow. 191m?® — korzystajg nieruchomosci
budynkowe przy ul. Salwatorskiej 23, 25, 27129

18. skreslony

19. os. Piastow - dziatka nr 316 obr.2, o pow. 3.011m* - korzystajg nieruchomosci
budynkowe os. Piastéw 1 b i 1 ¢ oraz zespét garazy os. Piastéw 1bc

20. os. Piastébw — dziatka nr 52/57 obr.2, o pow. 3.854m” — korzystaja nieruchomosci
budynkowe os. Piastéw 35a, 36ai 37a

21. os. Piastow — dziatka nr 71/44 obr.2, o pow. 154m* — kaorzysta nieruchomos¢ budynkowa
~ os. Piastow 12b

22. os. Piastow — dziatka nr 71/49 obr.2, o pow. 2.897m* — korzystaja nieruchomosci
budynkowe os. Piastow 12b oraz zesp6t garazy os. Piastow 12b

23. ul. Szymanowskiego — dziatka nr 641/16 obr.4, o pow. 23m? — korzystajg nieruchomosci
budynkowe ul. Szymanowskiego 14 i 15

24, ul. Szymanowskiego — dziatka nr 641/19 obr.4, o pow. 622m? — korzystajg nieruchomosci
budynkowe ul. Szymanowskiego 14 i 15

25. ul. Szymanowskiego — dziatka nr 641/6 obr.4, o pow. 26m° — korzysta nieruchomosc
budynkowa przy ul. Szymanowskiego 14

26. ul. Szymanowskiego — dziatka nr 641/4 obr.4, o pow. 198m® — korzystajg nieruchomosci
budynkowe ul. Szymanowskiego 14 i 15

27. ul. Szymanowskiego — dziatka nr 641/25 obr.4, o pow. 56m° — korzystajg nieruchomosci
budynkowe ul. Szymanowskiego 14 i 15

Y 28. ul. Skarbinskiego — dziatka nr 350/35 obr.4, o pow. 736m? — korzystajg nieruchomosci
budynkowe ul. Skarbinskiego 12 i 14

29. ul. Skarbinskiego — dziatka nr 350/37 obr.4, o pow. 761m* — korzystajg nieruchomosci
budynkowe ul. Skarbinskiego 12, 14 i 16

30. ul. Skarbinskiego — dziatka nr 350/31 obr.4, o pow. 319m® — korzystajg nieruchomosci
budynkowe ul. Skarbinskiego 12, 14 i 16

31. ul. Skarbinskiego — dziatka nr 350/33 obr.4, o pow. 132m* — korzysta nieruchomosé
zespot garazy przy ul. Skarbinskiego 10 oraz wydzielona czesc tej dziatki (pas) o pow.
28m? - korzysta nieruchomos¢ budynkowa przy ul. Skarbinskiego 10

32. Lokal stanowigcy pomieszczenie hydrofornii przy ul. Chodowieckiego 7, o pow. 34,82m? -
korzystajg nieruchomosci budynkowe ul. Chodowieckiego 517

33. Lokal stanowigcy pomieszczenie hydrofornii przy ul. Skarbinskiego 14, o pow. 36,30m° —
korzystajg nieruchomosci budynkowe ul. Skarbinskiego 14, 16112

34. Lokal stanowigcy pomieszczenie hydroforni przy ul. Szymanowskiego 15, o pow. 26,22m? ,
— korzystajg nieruchomosci budynkowe ul. Szymanowskiego 14115 papA Nap7g RCZA {// ‘ 7/
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35.

36.

37.

Budynek hydroforni wolnostojacej przy ul. Wyki, o pow. 31,32m” - korzystaja
nieruchomosci budynkowe ul. Wyki 10 i 12

Lokal stanowigcy pomieszczenie wezta c.o. przy ul. Szymanowskiego 14, o pow. 21,94m?
— korzystaja nieruchomosci budynkowe ul. Szymanowskiego 14 i 15

Lokal stanowigcy pomieszczenie wezia c.o. przy ul. Salwatorskiej 25, o pow. 70,32m? —
korzystajg nieruchomosci budynkowe ul. Salwatorskiej 23, 25, 27, 29 33
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