REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Podstawa prawna:
§ 123 pkt. 20 Statutu Zwierzynieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Krakowie.

§1

Przepisy ogdlne:

llekroé¢ w Regulaminie Porzadku Domowego zwanego dalej regulaminem mowa jest o:

- Spotdzielni - nalezy przez'to rozumie¢ Zwierzyniecka Spotdzielnie Mieszkaniowg w Krakowie
- Uzytkownika lokalu — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spotdzielni, oéobe nie bedacy
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje tytut prawny.do lokalu oraz
osoby faktycznie zamieszkujgce w lokalu "
- Lokalu— nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, lokal o innym przeznaczeniu oraz
pomieszczenie przynalezne
- Budynek — nalezy przez to rozumiec budynki stanowigce wspoétwiasnosc Spotdzielni i
pozostajace w zarzadzie Spotdzielni.

§2
1. Przepisy niniejszego regulaminu majg na celu okreslenie zasad wspotzycia spotecznego,

ochrone ~mienia  spoétdzielczego, mienia wspdinego, - bezpieczenstwa mieszkancow, e
utrzymanie czystosci i estetyki budynkéw oraz ich otoczenia.

2. Uzytkownicy lokali sg odpowiedzialni za przestrzeganie zapiséw. niniejszego regulaminu
przez osoby wspélnie z nimi zamieszkate, zaproszonych gosci i najemcow ich lokali.

3. Przestrzeganie postanowieri niniejszego regulaminu jest obowigzkiem Spétdzielni oraz
uzytkownikéw lokali.

§3

Przepisy porzadkowe:

1. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sa do niezaktocania spokoju innym
uzytkownikom lokali, a w razie potrzeby do udzielania sgsiedzkiej pomocy.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22 % do 6 ©°. W tych godzinach nalezy zachowac
cisze i nie zaktdcaé nocnego odpoczynku uzytkownikom innych lokali.

3. Trzepanie dywanéw moze odbywac sie w miejscu do tego przeznaczonym w godzinach
ot 89 do 20%.

RADA NADZORCZA
ZWIERZYNIECKIE] $POLDZIELNI
MIESZKANIOWE]

30-058 Krakow, ul, Juliusza Lea 92

: A,




10.

i i

Trzymane w lokalu zwierzeta nie moga powodowac zagrozenia Zycia ani zdrowia ludzi
oraz nie moga zaktdocac spokoju. Posiadacze zwierzat domowych (a w szczegdlnosci
psow) s3 zobowigzani do przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicznych a w
tym przepisow zawartych w Uchwale Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 1997r. a
dotyczgcych usuwania wszelkich nieczystosci po zwierzetach domowych jak rowniez
warunkow wyprowadzania ich poza obreb lokalu.

Balkony i loggie powinny by¢ utrzymane w czystosci. Skrzynki na kwiaty i donice mogg
by¢ umieszczane wytgcznie od wewnetrznej strony balkonu, umocowane w sposdb
gwarantujgcy bezpieczenstwo. Woda z podlewanych kwiatéw nie moie sptywaé
bezposrednio na balkony pofozone ponize;.

W pomieszczeniach ogdlnego uzytku: suszarniach, wdzkowniach, korytarzach,

piwnicach, loggiach i balkonach, zabrania sie przechowywania motorowerow,
motocykli, skuteréw oraz skitadowania starych mebli i sprzetu gospodarstwa
domowego.

W lokalach, piwnicach, na strychach, w pomieszczeniach ogdlnodostepnych (suszarnie,
wozkownie) nie wolno przechowywac materiatow tatwopalnych, zracych i cuchngcych,
srodkow chemicznych, materiatow wybuchowych oraz gazu w butlach.

W pomieszczeniach wspdlnych naleizy dbaé o zachowanie czystosci i porzadku, a
korzystajac z nich nalezy przestrzegac przepisow przeciwpozarowych .

Niedozwolone jest zaktadanie gniazd poboru elektrycznego na uzytek wiasny w
pomieszczeniach ogdlnie dostepnych, piwnicach itp. oraz prowadzenie w tych
pomieszczeniach dziatalnosci innej niz przeznaczenie tych pomieszczen.

Ciggdw komunikacyjnych w budynku nie wolno zastawia¢ w sposob staty zadnymi
przedmiotami, w tym roweramii wozkami. W przypadku naruszenia tego postanowienia
Spotdzielnia ma prawo usungc te przedmioty na koszt uzytkownika.

Zabrania sie parkowania samochodow w odlegtosci min. 10m od okien lokali
przeznaczonych na staty pobyt mieszkaricéw w budynkach mieszkalnych, na ciggach
pieszych, terenach zielonych albo w sposéb mogacy utrudniac poruszanie sig pojazdom
uprzywilejowanym lub zastawia¢ dojazd do komdr $mieciowych. Zabrania sie
parkowania samochodow z rurg wydechowg skierowang w strone budynku.

zabrania sie parkowania pojazdéw osob nieuprawnionych na miejscach postojowych dla
0so6b niepetnosprawnych

zabrania sie parkowania oraz zatrzymywania i postoju na miejscach oznakowanych
osobom nie zamieszkatym w nieruchomosci, ktdrej to oznakowanie dotyczy .



12. Zabrania sie statego parkowania' ria terenie nieruchomoséci: samochodéw ciezarowych,
dostawczych lub pojazdéw specjalnych, jezeli znaki drogowe nie stanowig inaczej. W
wyjatkowych sytuacjach zezwala sie na parkowanie, ale jedynie za zgodg Spétdzielni.

13. Zabrania sie uzywania otwartego ognia w piwnicach, korytarzach, pomieszczeniach
wspdlnego uzytku oraz windach. Zabrania sie grilowania w ogrédkach przyblokowych,
na balkonach, loggiach itp.

14. Zabrania sie palenia papieroséw w pomieszczeniach wspdlnych  budynku, a w
szczegolnosci w windach, na korytarzach i klatkach schodowych, piwnicach, suszarniach
i wozkowniach.

15. Wszelkie uszkodzenia budynku oraz infrastruktury nieruchomosci spowodowane
uzytkowaniem pojazdéw przez uzytkownikéw lokali lub zaproszonych gos’éi;iobciaiaja

uzytkownika lokalu.

16 . Jezeli w danej nieruchomosci obowigzuje segregacja $mieci - wysegregowane
$mieci- odpady komunalne nalezy:

a. ulegajgce biodegradacji tzw. ,mokre” z gospodarstwa domowego skfada¢ do
pojemnika niebieskiego,

b. papier, metal, tworzywa sztuczne i opakowania wielomateriatowe sktada¢ do
pojemnika zottego, |

c. szklane odpady komunalne sktada¢ do pojemnika zielonego,

d. odpady zielone sktada¢ do workéw z tworzywa sztucznego w kolorze czarnym
przezroczystym i sktada¢ w wyznaczonych przez administracje miejscach,

e. meble oraz inne odpady wielkogabarytowe skfadaé¢ w terminach i miejscach

wskazanych przez Spétdzielnie,

f. przeterminowane leki i chemikalia, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet
- elektroniczny i elektryczny, zuzyte opony, nie mozna wyrzucaé do pojemnikéow
na odpady.

17.0dpady budowlane i rozbiérkowe w ramach remontdw prowadzonych przez
uzytkownikow nalezy wywozi¢ we witasnym zakresie i na wtasny koszt.

18. Rzeczy w piwnicach nalezy sktadowad na pdtkach, paletach itp., na wysokosci min. 20
cm od poziomu wylewki w celu unikniecia zniszczenia w przypadku wystgpienia awarii
instalacji wodno- kanalizacyjne;j.
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19. Zabrania sig :

a) Manipulowania
- w ztgczach, wytgcznikach i innych urzadzeniach elektrycznych budynku
- zaworami podpionowymi centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej
- zaworami gazowymi i wodnymi znajdujgcymi sig¢ W czesci wspolnej budynku

b) Demontowania gtowic przy grzejnikach | dokonywania zmian nastaw na zaworach,
czasowego demontazu grzejnikow  lub rozregulowywania instalacji centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej bez zgody Spotdzielni.

c) Dokonywania przerobek w lokalach polegajacych na przebudowie écianek dziatowych,
przerébkach wszystkich instalacji wod.-kan., centralnego ogrzewania, ciepte] wody
uzytkowej., gazowych i wentylacyjnych - bez uzyskania wczeéniej od Sgé’fdzielni
warunkéw technicznych wykonania tych prac. Vo

d) Instalowania anten radiowych i telewizyjnych na zewngtrz budynku bez zezwolenia.

e) Wchodzenia na dachy budynkow.

f) Wrzucania do zsypOw na smieci przedmiotow powodujacych uszkodzenie lub
unieruchomienie urzadzen zsypowych

g) Trzepania dywanéw, chodnikow itp. w oknach, loggiach i balkonach.
h) Wyrzucania odpadkdw i $mieci przez okna i balkony.

i) Montazu wewnetrznych instalacji, sieci (np. komputerowych) w budynku bez zgody
Spotdzielni.

j) Zanieczyszczania czesci wspdlnych budynku i nieruchomosci, niszczenia elewacji
budynkdw, uszkadzania koszy na émieci, niszczenia zieleni.

k) Malowania Scian wewnetrznych i zewngtrznych stanowigcych czesci wspolne budynku
oraz wieszania i przybijania tablic lub przedmiotéw bez zezwolenia Spotdzielni,

) Urzadzania miejsc do zabaw dla dzieci poza miejscami wyznaczonymi przez spotdzielnie.

m) Dokarmiania ptakéw na loggiach, balkonach, parapetach okiennych, w ogrédkach oraz
na terenach zielonych w sgsiedztwie budynku,

n) Zaktécania spokoju mieszkaficom poprzez zbyt gtosne nastawianie odbiornikéw
radiowych, telewizyjnych lub innych odtwarzaczy muzyki.
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o) - Ucigzliwych-dla sgsiadéw ¢wiczen i gry na instrumentach muzycznych bez uzgodnienia
ze spotdzielnig i uzyskania odpowiednich warunkéw technicznych wyciszenia
pomieszczenia.

p) Wykonywania prac remontowych zaktécajacych spokéj innym mieszkaricom poprzez
kucie, wiercenie itp. w godzinach obowigzujacej ciszy nocnej oraz w dni $wigteczne.

g) Montowania i instalowania w lokalach urzadzen powodujacych wibracje i drgania o sile
przekraczajgcej dopuszczalne normy i warunki techniczne uzytkowania.

20. Rodzice lub opiekunowie odpowiadajg za zachowanie 0séb niepetnoletnich pozostajgcych
pod ich opiekg lub kuratela. Za szkody wyrzgdzone na terenie nieruchomosci przez dzieci

odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

21. Zabrania sie uzytkownikom lokali otwierania drzwi klatek schodowych domofonem
osobom nieznanym.

§4

Uprawnienia uzytkownikéw lokali oraz oséb korzystajacych z lokali:

Kazdy uzytkownik lokalu ma prawo do:

1. Uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, na podstawie przydziatu, aktu
notarialnego lub umowy.

2. Korzystania z suszarni, wézkowni oraz innych pomieszczern wspdlnego uzytkowania
znajdujacych sig w budynku oraz infrastruktury na terenie nieruchomosci.

3. Zgtaszania skarg i zazalen dotyczacych:

- czystosci klatek schodowych i otoczenia budynkéw - wywozu $mieci
- pracy gospodarza budynku
- stanu technicznego nieruchomosci

- Innych spraw wymienionych w § 5.
§5

Obowiazki uzytkownikéw lokali oraz 0séb korzystajacych z lokali:

1. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii.

[
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11.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu; spotdzielnia ma prawo
wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej
spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokoét dla zainteresowanych stron.

Po wezeéniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepnic lokal
upowaznionym stuzbom remontowym i firmom dzialkajgeym na zlacenio Cpdldaialni, da
wykonania przegladéw wymaganych przepisami prawa i jezeli jest to konieczne do
przeprowadzenia konserwacji lub remontu urzgdzen wspolnych.

Uzytkownicy lokali s3 zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt \A-I-SZé!i_;kiCh szkod
powstatych na terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody
przez Spotdzielnie do zwrotu kosztéw usunigcia szkody na pierwsze wezwanie.

Uzytkownicy lokali lub osoby korzystajgce z lokali sg zobowigzani do utrzymania lokalu
tacznie z balkonem oraz innych pomieszczen przynaleznych do lokalu w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym.

7 zastrzezeniem postanowier ustepu 7 i 8 bez pisemnej zgody Spotdzielni nie wolno
umieszczaé na terenie nieruchomosci reklam, szyldéw czy ogtoszen.

Uzytkownicy lokali, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza moga umieszczac
wymagane prawem oznaczenia tej dziatalnosci (szyld firmowy) na zewnatrz budynku w
miejscu uzgodnionym ze Spétdzielnia, po ustaleniu warunkéw technicznych montazu i -
zasad korzystania z czesci wspdlnej.

Do umieszczenia zawiadomien i innych ogtoszen oraz spraw zwigzanych z zarzgdzaniem
nieruchomoscia przeznaczone sa tablice informacyjne na parterze klatki schodowe;j.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany pisemnie powiadomic spotdzielnie o wszelkich
istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczeg6lnosci o zmianach w zakresie prawa
wiasnosci oraz kazdorazowo o zmianach liczby osdb zamieszkatych lub faktycznie
korzystajacych z lokalu.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany do wskazania adresu dla dorgczania korespondencji
oraz podania numeru telefonu kontaktowego na wypadek awarii lub zdarzen losowych
(pozar, powddz, gradobicie, huragan, uderzenie pioruna, itp.) jezeli nie zamieszkuje w
lokalu.

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnosé za nie zgtoszenie i nie uzyskanie zgody
Spotdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci z funkcji mieszkalnej na uzytkowg i odwrotnie.
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12. W przypadku wykonywania przez Spoétdzielnie dezynsekcji o ktérej mowa w § 6 pkt. 3
wszyscy uzytkownicy lokali majg obowiazek przeprowadzi¢ dezynsekcje réwniei w swoich
lokalach w sposéb i terminach wskazanych przez Spétdzielnie.

§6

Obowiazki Spdidzielni w zakresie utrzymania stanu technicznego, sanitarnego i
porzadkowego w nieruchomosci:

1. Utrzymanie porzadku i czystosci oraz wymaganych przepisami warunkdéw sanitarnych:

- W pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych, jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, suszarnie, kabiny dZzwigowe, wézkownie, pomieszczenia zsypowe|
— komory smieciowe,

- w otoczeniu budynkéw: chodnikdw, opasek wokdt budynkdw, terendw zielonych,
placéw zabaw, Smietnikéw wolnostojgcych oraz parkingdw i drég na terenie
nieruchomosci bedgcych w zarzadzie Spétdzielni, a takze chodnikéw, parkingdw i

drég przylegajacych do nieruchomosci, jezeli wynika to z odrebnych obowigzujgcych
przepisow.

2. Biezaca aktualizacja informacji na tablicach informacyjnych klatek schodowych
zawierajacych:

- nazwisko i adres gospodarza budynku lub firmy sprzatajacej oraz zakres jego
- obowigzkow,
- nazwisko osoby odpowiedzialnej ze strony spéfdzielni za nadzér nad

utrzymaniem porzadku i numer jego telefonu stuzbowego ,

- adresy i numery telefondw: strazy pozarnej, policji, pogotowia gazowego,
diwigowego, pogotowia technicznego oraz innych firm $wiadczacych ustugi na
rzecz Spotdzielni,

- Wypis z niniejszego regulaminu,

- instrukcje p-poz. jezeli jest to wymagane obowigzujacymi przepisami prawa,

- wykaz uzytkownikéw lokali (za ich pisemng zgoda),

- skfad Komitetu Domowego,

- dni i godziny pracy Spotdzielni,

- dnii godziny dyzuréw Cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorcze]j Spétdzielni.
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10.

11.

12,

13

14.

15.

Wykonywanie czynnosci wymaganych stosownymi przepisami zwigzanych z dezynfekcjg,
dezynsekcja i deratyzacjg pomieszczen wspélnego uzytku.

Zapewnienia oswietlenia budynkdéw, korytarzy piwnicznych i pomieszczert ogodlnego
uzytku.

Kontrola realizacji uméw dotyczacych wywozu $émieci oraz utrzymania czystosci.
Niezwtoczne usuwanie awarii i ich skutkow.

Pielegnacja i konserwacja terendw zielonych.

Oznakowanie miejsc do parkowania samochodow zgodnie z obowigzujqcymi przepisami.

Zgodnego z obowigzujagcymi  przepisami  oznakowania budyri‘kt')\:ig i ulic
wewnatrzosiedlowych bedacych w zarzgdzie spotdzielni. '

Przeprowadzanie okresowych przegladoéw klatek schodowych, korytarzy, piwnic i
pomieszczen wspolnego uzytku pod wzgledem przestrzegania przepisow bhp i p. poz.

Zapewnienie droznosci drég ewakuacyjnych.

Oznakowanie administracyjnych rozdzielni elektrycznych.

Zapewnienie pogotowia awaryjnego catodobowo w zakresie: instalacji elektrycznej,
wod.-kan.-gaz, instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, poza
godzinami pracy Spotdzielni.

Wykonywania przegladéw nieruchomosci wynikajgcych z prawa budowlanego.

Wykonywanie napraw biezgcych bedacych po stronie Spotdzielni.

§7

Postanowienia koficowe:

Jezeli uzytkownik lokalu, osoby wspdlnie z nim zamieszkate lub osoby faktycznie
korzystajace z lokalu naruszajg zasady wspotzycia spotecznego i wykraczajg w sposob razacy
przeciwko. -obowiazujacym przepisom Regulaminu .porzadku = domowego i zasadom
korzystania z lokali, Spétdzielni przystuguje w stosunku do cztonkow prawo zastosowania
sankcji przewidzianych Statutem Spétdzielni, a w stosunku do osob nie bedacych cztonkami
Spétdzielni prawo zgdania w trybie procesu sprzedazy lokalu w drodze licytacji.
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2. Sankcje wymienione w ust.l1 mogg mieé¢ w szczegoinosci zastosowanie, jeieli osoby
wymienione w ust. 1 swoim niewtasciwym zachowaniem czynig ucigzliwym korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlne;.

§8 |

in zostat uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni nr /2&/060/6

1. Niniejszy Regul
z dnia. jﬁﬁ?%% i obowigzuje od dnia 27 pazdziernika 2016 roku.

2. Zdniem 26 paidziernika 2016 roku traci moc Regulamin Porzagdku Domowego z dnia 25
listopada 2004 roku uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 87/27004.,___,,

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady a 7€] Rady Nadzorezej
i o)
Andrzej Kowalczyr ,«macfyslaw Michalski
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