REGULAMIN

Zwierzynieckiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Krakowie w
sprawie okreslenia obowigzkéw Spoldzielni i uzytkownikoéw lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali.

Podstawa prawna: § 111! ust. 9 Statutu Zwierzynieckiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j.

§ 1.
Niniejszy regulamin okresla prawa i obowiazki w zakresie napraw wewnatrz lokali, natomiast
koszty utrzymania nieruchomosci wspllnych, w tym gruntéw oraz odpisy na fundusz remontowy
okreslone zostaly w ,,Regulaminie tworzenia wykorzystywania funduszy remontowych w ZSM”.

§ 2.

1. Regulamin ma zastosowanie do 0séb wymienionych w ust. 2. niniejszego paragrafu
zwanych w tresci regulaminu — uzytkownikami lokali.

2. Uzytkownikami lokali sg:

I/ czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja tytuly prawne do lokali,
2/ osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg tytuty prawne do lokali,
3/ czlonkowie posiadajacy prawo odrebnej wlasnosci lokali,
4/ osoby nie bedace cztonkami Spéldzielni, a posiadajgce prawo odrebnej whasnosci
lokali,
5/ osoby uzytkujace lokale na podstawie zawartych uméw najmu,
6/  osoby, ktore zajmuja lokal bez tytulu prawnego.
3. Lokalami w rozumieniu niniej szego regulaminu s3:
1/ lokale mieszkalne,
2/ lokale o innym niz mieszkalne przeznaczeniu, w tym:
- pracownie twércy przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
1 sztuki,
- garaze wolnostojgce i wbudowane,
- piwnice oraz inne zamykane pomieszczenia wykorzystywane przez uzytkownikéw
lokali.

4. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace konserwacyjne i remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia i wyposazenia
wewnatrz lokali.

5. Drzwi wejéciowe do lokali i bramy garazowe oraz okna stanowia elementy wnetrza
lokalu.

6.  Zasady zawarte w regulaminie nie majg zastosowania do elementow wykonfczenia i
wyposazenia wewnatrz lokali bedacych w okresie gwarancji i rekojmi za wyjatkiem
uszkodzen spowodowanych przez uzytkownikéw lokali.

Podstawowy zakres obowiazkow Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuie:

§ 3.
Naprawe i wymiang calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania.
2. Naprawe i wymiang instalacji gazowych do zaworéw odcinajgcych dopltyw gazu do
urzadzen odbiorczych tacznie z zaworem gazowym.
3. Naprawg i wymiang instalacji elektrycznej do gléwnej skrzynki bezpiecznikowej facznie
ze skrzynka w mieszkaniu z wylaczeniem wymiany bezpiecznikow.
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Naprawe i wymiane instalacji wodociggowej do zaworéw gléwnych odcinajacych
doptyw wody do lokalu oraz wodomierz.

Naprawe i wymiane pionéw i odgalezien kanalizacyjnych zlokalizowanych w stropie
bez podlaczen do urzadzen i bez kratek sciekowych.

Naprawe i wymiang instalacji cieptej wody do zaworu gléwnego odcinajgcego dopltyw
wody do lokalu, bez osprzetu.

Naprawe i wymiane lub ulozenie posadzki bez terakoty na loggii, tarasie lub balkonie.

§ 4.

Naprawy, o ktérych mowa w § 3 finansowane sg z funduszu remontowego nieruchomosci
za wyjatkiem napraw spowodowanych przez uzytkownikéw lokali, a w szczegoblnosci:

a) uszkodzenia mechaniczne armatury i instalacji oraz awarie armatury i instalacji
przerobionej przez uzytkownika bez wiedzy i zgody Spoldzielni,

b) uszkodzenia mechaniczne urzadzen pomiarowych (np.: wodomierzy, podzielnikéw
kosztéw co. itp.),

¢) uszkodzenia elementéw budynku spowodowane dewastacjg lub niewlasciwa
eksploatacja,

d) zagrzybienia i inne szkody spowodowane niewlasciwg eksploatacjg przewodéw
kominowych i wentylacyjnych oraz nadszczelnoscig mieszkania.
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Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy przeprowadzanie rocznych i 5-letnich kontroli stanu
technicznego budynkéw wynikajacych z art. 62 ustawy — Prawo Budowlane
z dnia 07.07.1994 roku — z pézniejszymi zmianami.
W przypadku dwukrotnego nie udostepnienia lokalu w terminach kontroli, o ktérych
Spétdzielnia powiadomi uzytkownikéw lokali z co najmniej tygodniowym
wyprzedzeniem, wykonanie kontroli w indywidualnie uzgodnionym terminie odbywa
si¢ na koszt uzytkownikéw tych lokali.
W przypadku gdy kontrola nie zostata wykonana z powodu nie udostepnienia lokalu
wszelkie wynikle z tego tytutu szkody obcigzaja uzytkownikow tych lokali.

Podstawowy zakres obowiazkéw obcigzajacych uzytkownikow lokali w dziedzinie napraw

wewnatrz lokali obejmuje:
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§ 6.
Naprawe i wymiang urzadzen i osprzetu techniczno-sanitarnego w lokalu.
Naprawg i wymiang instalacji gazowej od zaworu odcinajacego doplyw gazu do
urzadzenia.
Naprawg i wymiane instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i bezpiecznikami.
Naprawe i wymiang instalacji wodociaggowej od zaworu gtéwnego do urzadzen
sanitarnych acznie z obejéciem i zaworem.
Naprawe i wymiang instalacji cieplej wody lacznie z wodomierzem.
Naprawe i wymiane podlég i posadzek wraz z naprawa i wymiana izolacji i podloza.
Naprawe i wymiane stolarki zewnetrznej i wewnetrznej, z tym ze wymiana okien, drzwi
balkonowych, zabudowa loggii i balkonéw oraz ich malowanic nie moze naruszaé
istniejacego uktadu i kolorystyki budynku.
Naprawe i wymiane odgalezien kanalizacyjnych z kratka $ciekowg i osprzetem.
Ponadto do zakresu obowigzkow uzytkownikéw lokali nalezy:
a) naprawa, konserwacja i wymiana bram garazowych,
b) usuwanic niedroznosci przewodéw odplywowych na odcinku od urzadzenia

techniczno-sanitarnego i kratki $cickowej do gléwnego pionu.



§ 7.
Jesli zawér glowny odcinajacy doptyw wody do urzadzen sanitarnych lokali znajduje sie poza
lokalem w pionie zasilajacym kilka lokali, woéwczas naprawa instalacji wodociggowej, o ktorej

mowa w § 6 ust. 4 regulaminu na odcinku pionu zasilajgcego lokal od zaworu do obejscia przed
wodomierzem nalezy do Spétdzielni.

§ 8.
1. Do urzadzen techniczno-sanitarnych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 zalicza sig:

1/ wanne, w tym takze wanng z hydromasazem, tgcznie z syfonem, kratg $ciekowa,
odptywem, baterig i natryskiem,

2/ piec kapielowy lub bojler elekiryczny z wyposazeniem, terme gazowa lub
elektryczng wraz z czgécia instalacji do zaworu odcinajacego,

3/ umywalke z syfonem i bateria,

4/  brodzik z natryskiem,

5/ kabing natryskows oraz kabine z hydromasazem,

6/ bidet,
7/ miske ustepows z sedesem, sptuczka i zaworem wraz z odejéciem do pionu
kanalizacyjnego,

8/ kran czerpalny, wezyki metalowe i plastikowe,
9/ piec kuchenny gazowy wraz z czgscig instalacji do zaworu odcinajacego doplyw
gazu,
10/ piec kuchenny elektryczny.
2. Przed przystapieniem do robét wymienionych w § 6. ust. 6 — 7 oraz ust. 9 a)
uzytkownik lokalu zobowigzany jest pisemnie zawiadomié Spoldzielni¢ o sposobie
naprawy lub wymiany i uzyska¢ pisemng zgode Spéidzielni.

§ 9,

1. Uzytkownicy lokali zobowiazani sg dbac o nalezyty stan techniczny lokali i urzadzen
wyposazenia lokali oraz wykonywaé biezaco ich konserwacje, a takze zglaszaé do
Spoldzielni wadliwe dzialanie urzadzen, ktoérych naprawa nie nalezy do ich
obowigzkow.

2. Jezeli z przyczyn obciazajacych uzytkownikéw lokali powstanie szkoda w substancji
budynku lub w innych lokalach — wyrzadzajgcy szkodg zobowigzany jest poniesé
koszty jej likwidacji.

3. Jezeli dla zbadania przyczyny powstania szkody i ustalenia odpowiedzialnosci
niezb¢dne jest wykonanie ekspertyzy lub sporzadzenie opinii przez uprawnionego
rzeczoznawcg, koszty poniesione z tego tytutu obcigzajg odpowiedzialnego za
powstanie szkody.

§ 10.

I Niedozwolone sg naprawy wewnatrz lokali naruszajace strukture wykazang w
dokumentacji technicznej budynku.

2. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa uzyska¢ zgode Spétdzielni na dokonywanie zmian
funkeji lokalu lub jego czesci, badz przerdbek w lokalu, w tym wszystkich instalacji, w
ktoére wyposazony jest lokal.

3.  Spoidzielnia moze wyrazié zgode na dokonanie zmian podnoszacych warto$¢ lub
funkcjonalnosé lokalu pod warunkiem, ze wykonanie prac nastapi zgodnie z zakresem
zaakeeptowanym przez Spoldzielnig i przepisami prawa budowlanego.

4. Skutki ewentualnych awarii powstatych w wyniku niewlasciwie prowadzonych robot
lub wprowadzonych zmian, obcigzaja w calosci uzytkownikéw tych lokali.

5. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do usunigcia na wlasny koszt wszelkich uszkodzen
1 szkod powstatych w danej nieruchomosci z przyczyn ich obcigzajacych lub z przyczyn




obciazajacych osoby wspdlnie z nimi zamieszkate badz osoby, ktére faktycznie lokal
uzytkuja.

6.  Uzytkownicy lokali zobowigzani sg pokryé faktycznie poniesione przez Spoldzielnie
koszty zwigzane z dorabianiem kluczy do bram wejéciowych i pomieszczeni wspdlnych.

§ 11.
Uzytkownicy lokali po dokonaniu zmian wewnatrz lokali nie majg roszczen o zmiane
powierzchni lokali.

§ 12.

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa niezwlocznie udostepni¢ lokal Spétdzielni, jezeli
jest to niezbedne dla usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody w nieruchomosci.

2. W przypadku uchylania sie uzytkownikéw lokali od obowigzku wynikajacego z ust. 1
niniejszego paragrafu, Spéldzielnia ma prawo — zgodnie z art. 6' ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych — wejs¢ do lokalu w obecnogci funkcjonariuszy policji
lub strazy.

W takim przypadku Spéldzielnia ma prawo obcigzy¢ uzytkownikéw kwota
dodatkowych kosztéw wraz z kosztami poniesionymi na wykonanie koniecznych robét
i pokrycie powstalych szkéd.

§ 13.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spéldzielnie lub przebudowy
— Spéldzielnia ma prawo zadaé od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét w dniach i godzinach uprzednio
uzgodnionych.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga — uzytkownicy lokali obowigzani sa na
zadanie i koszt Spoldzielni, w uzgodnionym terminie, przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych.

Okres ten w przypadku przeniesienia nie moze by¢ dhuzszy niz 12 miesiecy.

3. W okresie zamieszkiwania w lokalu zamiennym uzytkownik wnosi jedynie oplaty za
uzywanie tego lokalu.

Opflaty za uzywanie lokalu zamiennego nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie
lokalu dotychezasowego.

§ 14.
Uzytkownicy lokali zobowiazani s3 do zapoznania sie i stosowania postanowien niniejszego
regulaminu.

§ 15.
Traci moc ,Regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowe] 1 czlonkp'w w
sprawic napraw wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen Spoéldzielni z cztonkami zwalnjfaja(cyn-u
lokale” uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 07.06.2001 roku z pdzniejszymi zmianami.

§ 16.
Niniejszy tekst jednolity Regulaminu zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza
Zwierzynieckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w dniu 29 czerwea 2011 roku Uchwala Nr
30/2011 i zawiera zmiany wprowadzone Aneksem Nr 1 uchwalonym Uchwalg Nr
29/2011 w dniu 29 czerwca 2011 roku.

Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia. PRZEWODNICZACA
f] . N R Nadzorczej
K- AT RADA NADZORCZA SEKRETAR?Z

Rady Nadzorczei
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UCHWALA Nr('))O /2011

obradugidi ffl\Taclizlc;-rcza Zw1er.zyn1ecl_<le_| Spotdzielni Mieszkaniowej w Krakowie

A/ fodatanis §P123amym posiedzeniu w dniu 29 czerwca 2011 roku, dziatajac

Tristrynisekior § ;st. ‘20 _Stat_utu ZSM uchwala tekst jednolity ,,Regulaminu

obowigzkow Sejélgz' (121-3.1 ni Mieszkaniowej w Krakowie w sprawie okreslenia

ot oo =/ tp e l.JZy’tkowmkc»w lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali”
1u stanowigcym integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly. :

Niniejszy tekst jednolity zawiera zmi
_ zawie A
W dniu 29 czerwca 2011 roku. (2 RraYkAGZn E ek cmiNG E ieszalong

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

za {,/ lf glosow
przeciw () glosow
PRZEWPNICZACA
Rady a’dzorczei
SEKRETARZ /b1
Rady 13 ! Krystyng Malysa

fow Michalski f

RADA NADZOR(}ZA
ZWIER'ZYNIECKIEi SPOLDZIELNI
M!ESZKANIOWE]
30-058 Krakow, ul. Juliusza Lea 92



ANEKS Nr1

do ,,Regulaminu Zwierzynieckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Krakowie
w sprawie okreslenia obowiazkéw Spéldzielni i uzytkownikow lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali” uchwalonego w dniu 31.03.2009 r.

1. w § 3 ust. 4 na koiicu zdania likwiduje sie kropke i dopisuje tresé

se..0raz wodomierz.”

2. w § 6 ust. 4 na koncu zdania po wyrazie ,,...obejsciem...” skresla si¢

przecinek i dalsza tresé, a wpisuje sie ,,...i zaworem.”

Niniejszy Aneks zostal uchwalony przez Rade N adzorcza Zwierzynieckiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w dniu 29.06.2011 roku uchwala Nr 29/2011

i obowiazuje od dnia jego uchwalenia.
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UCHWALA Nr /2011

Rada Nadzorcza Zwierzynieckiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Krakowie
obradujgc na plenarnym posiedzeniu w dniu 29 czerwca 2011 roku, dzialajac na
podstawie § 123 ust. 20 Statutu ZSM uchwala Aneks Nr 1 do ,,Regulaminu
Zwierzynieckiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Krakowie w sprawie okreslenia
obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali”
— z zgodnie z zatacznikiem stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.
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