Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni, obok budowania lub nabywania budynkéw w celu
ustanowienia na rzecz cztonkéw spofdzielczych praw Ilub odrebnej wihasnosci do
znajdujacych sie w tych budynkach lokali lub domoéw mieszkalnych, jest zarzgdzanie
nieruchomosciami__stanowigcymi _jej mienie. Zarzadzanie wlasnym zasobem jest
dziatalnoscig obligatoryjna, natomiast budowa lokali i doméw fakultatywnag, podobnie jak
mozliwos¢ zarzgdzania nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw. O tym, ktére typy dziatalnosci prowadzi spétdzielnia, decyduje statut Spoétdzielni.

Zarzadzanie zasobem nalezgcym do spétdzielni mieszkaniowej odbywa sie gtéwnie na
podstawie zapisow ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo spoétdzielcze
oraz prawa wewnetrznego kazdej spotdzielni, tj. statutu spétdzielni. Zarzgdzanie
nieruchomosciami nalezgcymi do zasobu spoétdzielni wykonywane jest przez zarzad, a
kontrolowane przez rade nadzorczg i walne zgromadzenie czionkdéw, ktore jest najwyzszag
wladzg w spétdzielni mieszkaniowej. Nalezy podkresli¢, iz zarzgdzanie majgtkiem spotdzielni
nie polega na osigganiu dochodéw z nieruchomosci mieszkalnych, ale na utrzymaniu
réwnowagi pomiedzy przychodami i kosztami w nieruchomosciach.

Kazda spotdzielnia mieszkaniowa na podstawie art.1 ust 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku ,o0 spofdzielniach mieszkaniowych” ma obowigzek zarzgdzania nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdéw.

Podstawowg strukture organdw spétdzielni mieszkaniowej oraz zasady ich dziatania okresla
ustawa Prawo spotdzielcze w art.35 do art.59.

Zgodnie z zapisami tej ustawy Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru Rady Nadzorczej, ktéra z kolei powotuje Zarzad
Spotdzielni.

Zarzad Kieruje dziatalnoscig spotdzielni w ramach uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg i
Walne Zgromadzenie oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Kompetencje poszczegdlnych organéw Spoétdzielni sg nastepujace:

Walne Zgromadzenie - jest najwyzszym organem stanowigcym. Podejmuje decyzje o
kierunkach rozwoju dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni i decyzje o charakterze
strategicznym oraz zatwierdza sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, w tym sprawozdanie
finansowe.

Zgodnie z § 116 Statutu Spodtdzielni do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, kulturalnej
i oswiatowej,

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych Zarzadu Spotdzielni i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co
do wnioskéw czionkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,



4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub

sposobu pokrycia straty,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Iub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) decydowanie o wyodrebnieniu zespotu budynkéw pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym, uchwalanie zasad gospodarki finansowej tych zespotéw,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnag,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

9) podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,

11) uchwalanie zmian Statutu,
12) skreslony,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia, lub wystgpienia Spotdzielni ze Zwigzkow
oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14) wybodr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
15) ustalanie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, ich wybdr i odwotanie,
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

17) odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, ktérzy nie uzyskali absolutorium.

Rada Nadzorcza — jest organem stanowigcym i nadzorczym. Sprawuje kontrole i nadzér nad
dziatalnoscig Spotdzielni. Zatwierdza plan roczny Spoétdzielni, w tym plan funduszu
remontowego.

Zgodnie z § 123 Statutu Spotdzielni do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) Uchwalanie rocznych planéw i programéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowe] i
kulturalnej,

2) Nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw i jej cztonkow.



3) Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni.
4) Podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci, nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.

5) Podejmowanie uchwat w sprawie zawarcia umowy dotyczacej zarzadzania
nieruchomosciami, ktore nie wyodrebnity sie z mienia Spotdzielni.

6) Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wtascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wiekszosci udziatbw w
nieruchomosci wspolnej — ustali¢ zwiekszenie obcigzenia wiascicieli lokali
uzytkowych z tytutu wydatkow i ciezarow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej — jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

7) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

8) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

9) Ustalenie wielkosci srodkéw na wynagrodzenia.

10) Ustalanie wysokosci wynagrodzenia cztonkom Zarzadu.

11) Rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu oraz skarg i zazaleh na dziatalnos¢
Zarzgdu.

12) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych Spoétdzielni.

13) Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach.

Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych.

14) - skreslony.
15) - skreslony.

16) Wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni, w tym Prezesa oraz ustalanie
wymagan jakie powinni spetnia¢ kandydaci wchodzgcy w skfad Zarzadu.

17) Podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkow
Spotdzielni oraz uchwat o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w § 31" ust. 2 Statutu.

18) Nadzoér nad wykonywaniem przez Zarzad zalecen polustracyjnych.
19) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadku okreslonym w § 117 ust. 5 Statutu.

20) Uchwalanie regulamindw i zasad dziatania do ktérych Rada Nadzorcza jest
zobowigzana w niniejszym Statucie.

21) Uchwalanie innych regulaminow nie lezgcych w kompetencjach Walnego Zgromadzenia
i Zarzadu a stuzgcych wypetnianiu przez Rade jej funkcji nadzorczo — kontrolnych.

22) Podejmowanie uchwat w sprawie ustalania wysokosci stawek optat eksploatacyjnych za
lokale oraz stawek odpisu na fundusz remontowy na podstawie rocznego planu kosztéw



gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z wylgczeniem zmian stawek optat niezaleznych
od Spétdzielni.

23) Podejmowanie uchwat w sprawie ustalania wysokosci stawek opfat z innych tytutow
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Zarzad — jest organem wykonawczym i kieruje dziatalnoscig Spotdzielni.

Zgodnie z § 127 ust. 1 Statutu Spotdzielni do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie
wszelkich uchwat i czynnosci nie zastrzezonych w prawie spotdzielczym oraz w Statucie dla
innych organéw Spotdzielni a w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wtasnosci doméw lub lokali i
zawieranie umoéw o przeniesienie wilasnosci lokali, uméw o ustanowienie
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz uméw o budowe tych
lokali,

sporzgdzanie projektow plandéw rocznych i programow dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej i o$wiatowej,

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

ustalanie porzgdku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej,

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej
uchwatami Walnego Zgromadzenia,

wspotdziatanie z organami wiladzy rzgdowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.



