REGULAMIN PRZETARGU I WYBORU WYKONAWCOW
NA ROBOTY REMONTOWE ZLECANE PRZEZ
ZWIERZYNIECKA SPOEDZIELNIE MIESZKANIOWA
W_KRAKOWIE

I. Podstawa prawna

Statut Zwierzynieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Krakowie (§ 127).

II. Czes¢ogodlna

§1
Niniejszy regulamin okre$la zasady wyboru wykonawcow na roboty remontowe finansowane z
funduszu remontowego, wykonywane na rzecz Zwierzynieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej W
Krakowie.

. Wykonanie rob6t remontowych bez udziatu $rodkéw publicznych jest zlecane przez Zarzad
Spoétdzielni wykonawcom wybranym w formie:
1) przetargu nieograniczonego,

2) przetargu ograniczonego (do listy wykonawcow) i negocjaciji,
3) bez przetargu.

§2

Przetarg nieograniczony o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 stanowi podstawowg forme wyboru
wykonawcow robot remontowych dla ktérych planowana warto§¢ przekracza 200.000,00 zt.
(dwiescie tysigcy zlotych) — netto oraz wyboru wykonawcow na inne roboty remontowe.
Przetarg nieograniczony ogtasza si¢ w prasie lokalnej lub na stronie internetowej Spotdzielni na
podstawie kazdorazowej uchwaly Zarzadu Spotdzielni.

Przetarg nieograniczony, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 oglasza si¢ rowniez celem
wytonienia wykonawcoéw robot na tzw. ,,Liste wykonawcow”, do ktorych kierowane beda
zapytania ofertowe w trybie przetargu ograniczonego i negocjaciji.

Przetarg ograniczony i negocjacje o ktorych mowa w § 1 ust.2 pkt 2 jest dopuszczalny dla robot,
ktorych planowana warto$¢ nie przekracza 200.000,00 zt (dwustu tysiecy ztotych) — netto oraz
dla wykonania roboét specjalistycznych, tj. robot wymagajacych odpowiednich certyfikatow. Do
przetargu ograniczonego i negocjacji zaprasza si¢ pisemnie co najmniej dwoch wykonawcow z
Listy wykonawcow.

. Bez przetargu o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 3 zlecane s3 roboty w nast¢pujacych
przypadkach:
1) w sytuacjach awaryjnych, tj.:

- usunigcia zagrozenia zycia i zdrowia,

- zapobiegnigcie katastrofie budowlane;,
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- ograniczenie lub zapobiegnigcie powstania znacznych szkdd materialnych
spowodowanych przez zaistniatg awarie,

- usuni¢cie naglego wystapienia zagrozenia awarig lub katastrofg budowlang, ktore moga
powodowac skutki jak wyze;j.

2) dla robot remontowych o wartosci do 5.000,00zt. ( pig¢ tysiecy ztotych) - netto, ktore
dotycza biezacych napraw i nie sg czastkowym zadaniem w planowanych remontach. Przy
wyborze wykonawcy powinni by¢ wybierani w pierwszej kolejnosci wykonawcy z listy
wykonawcow, o ktorej mowa w § 3.

§3

1. Z wykonawcow wybranych w drodze przetargu nieograniczonego dla planowanych robot
remontowych nie przekraczajacych 200.000,00zt. (dwiescie tysiecy zlotych) - netto, tworzy si¢
w Spotdzielni ,,Liste wykonawcow”, do ktorych kierowane beda zapytania ofertowe lub
zaproszenie do sktadania ofert w trybie przetargu ograniczonego i negocjacji organizowanego
przez Spoétdzielnig.

Zapytanie ofertowe powinno zawiera¢ okreslenie zakresu rzeczowego przedmiotu przetargu i
zadanie udzielenia informacji przez oferenta w przedmiocie:

- terminu wykonania robot ,

- wysoko$ci wynagrodzenia wykonawcy robot,

- zabezpieczenia nalezytego wykonania robot

- okreslenia okres re¢kojmii lub gwarancji, na wykonane roboty.

2. Lista wykonawcow, o ktorej mowa w ust. 1 jest aktualizowana przez Spétdzielni¢ corocznie.

§4

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o robotach remontowych — nalezy przez to rozumiec:
remonty i naprawy biezace oraz remonty polegajace na wykonaniu prac termomodernizacyjnych tj.
docieplen, realizacji lokalnych kottowni gazowych, centralnej cieptej wody uzytkowej oraz innych
prac wymaganych przepisami prawa oraz prac majacych na celu ulepszenia funkcji technicznych
budynku.

§5
Dla indywidualnych przypadkéw Zarzad Spotdzielni moze w formie uchwaly okresli¢c tryb
wylonienia wykonawcy w formie przetargu nieograniczonego dla robdt o wartosci do 200.000 zt.

(dwustu tysiecy ztotych) — netto.

§6
Przy wyborze wykonawcow na roboty remontowe z wykorzystaniem srodkow publicznych — w

rozumieniu art. 2 ust. 9 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamoOwien publicznych — maja
zastosowanie wylacznie regulacje przewidziane ustawg o zamédwieniach publicznych.
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III. Czes$¢szczegdlowa

§7

1. Do przeprowadzenia przetargéw okreSlonych w § 1 ust. 2 pkt 1 i 2 upowazniona jest Komisja
Przetargowa.

2. Powotanie i sktad Komisji Przetargowe;:

1) Komisje Przetargowa, w tym przewodniczacego, kazdorazowo (tj. do kazdego przetargu)
powotuje Zarzad Spoéldzielni z wylaczeniem — przypadku powolywania  Komisji
Przetargowej dla trybu przetargu ograniczonego i negocjacji dla ktérego powotuje sie
komisje przetargowa na okres okreslony w uchwale Zarzadu Spotdzielni.

2) Komisja Przetargowa sktada si¢ z 3 do 5-ciu osob.

3) Wniosek o powotanie komisji przetargowej sporzadza kierownik Dzialu Technicznego.

4) Osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej okresla uchwata Zarzadu Spotdzielni.

5) W sktad komisji przetargowej nie moga zosta¢ powotane osoby pozostajace z oferentami w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej. W razie zaistnienia takiego przypadku, wybor takiej osoby w sktad komisji
przetargowej traci waznos¢, a w to miejsce dokonuje si¢ wyboru uzupetniajgcego.

3. O terminach organizowanych przetargéw bedzie kazdorazowo informowana Rada Nadzorcza
poprzez Przewodniczacego lub Zastepce Komisji GZM Rady Nadzorczej i Przedstawiciel
Komitetu Domowego nieruchomosci, ktorej przetarg dotyczy. Przedstawiciele tych organow
mogg bra¢ udziat w pracach Komisji w roli obserwatora (doradczej).

4. Osoby o ktorych mowa w ust. 3 powiadamia poczta elektroniczng, telefonicznie lub osobiscie
Przewodniczacy Komisji Przetargowej, co najmniej na 3 dni przed planowanym terminem
przetargu.

§8

1. Przy przetargu nieograniczonym Komisja przetargowa przystepuje do przeprowadzenia
przetargu i wyboru wykonawcy w terminie 2 tygodni od daty wyznaczonej jako termin
przetargu lub termin ztozenia ofert.

2. Komisja przetargowa sprawdza czy zlozone oferty odpowiadaja warunkom przetargu.

3. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty sporzadzajac na tg okolicznos¢
protokot, ktory przedstawia do zatwierdzenia Zarzadowi Spotdzielni.

4. Zakonczenie czynno$ci przetargowych powinno nastapi¢ w terminie nie dluzszym niz 1
miesigc od rozpoczecia procedury przetargowe;.

§9
1. Przy przetargu nieograniczonym Komisja przetargowa sposrdd zgloszonych ofert, ktore
spetniajag  kryteria przetargu dokonuje wyboru wykonawcow, ktorzy zaoferowali

najkorzystniejsze warunki. Z tak wybranych wykonawcéw Komisja Przetargowa sporzadza
List¢ wykonawcéw z podzialem na poszczegdlne rodzaje robot (roboty budowlane,
elektryczne, instalacyjne i inne) nie wigcej jednak niz 10 wykonawcoéw w kazdym z tych
rodzajow, chyba, ze oferty zlozyta mniejsza liczba wykonawcow.
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,,Lista wykonawcow” jest wazna do czasu nastepnej aktualizacji.

Do firm umieszczonych na ,.liscie wykonawcow” sa kierowane zapytania ofertowe — w trybie
przetargu ograniczonego i negocjacjach.

Lista Wykonawcow nie obowigzuje w przypadku koniecznos$ci zlecenia wykonania robot
specjalistycznych jezeli takiego wykonawcy brak jest na Liscie Wykonawcow. W takim
przypadku Spoétdzielnia zwraca si¢ z zapytaniem ofertowym do co najmniej 5 wykonawcow
specjalizujacych si¢ w danym rodzaju robdt (wymagajacych certyfikacji) i sposrdod tych ofert
wybiera co najmniej 2 wykonawcoéw do etapu negocjacji.

§ 10
Wyboru wykonawcow dla poszczegolnych robot remontowych finansowanych z funduszu
remontowego sposrdéd wykonawcdw znajdujacych si¢ na ,,Liscie wykonawcoHw” dokonuje si¢
W trybie przetargu ograniczonego 1 negocjacji, jezeli warto§¢ robot nie przekracza
200.000,00zt. (dwustu tysigcy ztotych) - netto.
Do ztozenia oferty zapraszani sa wykonawcy sposrod zatwierdzonej przez Zarzad Spoétdzielni
,,listy wykonawcow”.
Negocjacje prowadzi i wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje Komisja przetargowa
sporzadzajac na ta okoliczno$¢ protokol przetargu, ktory przedstawia do zatwierdzenia
Zarzadowi Spotdzielni.

§ 11

Ogloszenie o przetargu o ktorym mowa § 1 ust. 2 pkt 1 powinno zawierac:

1) nazwe i siedzibe Spoétdzielni,

2) przedmiot przetargu i forme oferty,

3) miejsce i termin zapoznania si¢ z Regulaminem przetargu i wyboru wykonawcow na roboty
remontowe zlecane przez Zwierzyniecka Spoldzielnie¢ Mieszkaniowg w Krakowie oraz
specyfikacjg istotnych warunkow przetargu,

5) miejsce 1 termin ztozenia oferty,

6) informacj¢ o prawie Spotdzielni do uniewaznienia przetargu,

7) wysoko$¢ ustalonego wadium, jezeli jest wymagane,

8) kwote zabezpieczenia nalezytego wykonania robdt, jesli jest wymagana,

9) miejsce i termin otwarcia ofert.

Oferta winna zawierac:

1) dokumentacj¢ potwierdzajaca wiarygodno$¢ techniczng i ekonomiczng oferenta poprzez
okreslenie :

a) nazwy i siedziby firmy w przypadku os6b prawnych lub imienia, nazwiska i adresu
oferenta w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w
oparciu o wpis do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej,

b) aktualny wyciag z rejestru sgdowego lub zaswiadczenie o dzialalnoSci gospodarczej
oferenta,

c) zaswiadczenie o posiadaniu odpowiednich uprawnien, jesli sg wymagane,
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d) oswiadczenie, ze nie wszczgto przeciwko oferentowi postepowania likwidacyjnego
lub upadtosciowego,

e) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z platno$ciami,

f) zaswiadczenie z ZUS o nie zaleganiu w ptatnosciach,

g) propozycje rozliczenia robot z podaniem elementow cenotworczych,

h) referencje i wykaz prac wykonanych w okresie ostatnich dwoch lat,

1) os$wiadczenie o dysponowaniu potencjatem do wykonania robot,

J) NIP, Regon,

2) dokumentacje dotyczgcg roboty objetej przetargiem :

a) oferowang cene (przedlozenie kalkulacji lub wskaznikow wyceny zakresu robot
objetych oferta),

b) proponowang technologi¢ wykonania i inne dane techniczne dotyczace oferowanego
sposobu realizacji robot,

c) czasokres wykonania robot,

d) oferowane warunki gwarancji i r¢kojmi,

e) inne wazne dane wg uznania oferenta,

f) date sporzadzenia oferty i termin zwigzania oferta,

g) os$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen.

h) inne dodatkowe uwarunkowania w przypadku robot specjalistycznych .

§ 12

Oferta powinna by¢ dostarczona w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu i zarejestrowana
w dzienniku korespondencji Spotdzielni datg wptywu i liczbg dziennika.

§ 13
Oferent ma prawo wycofa¢ lub zmieni¢ oferte przed ustalonym w przetargu terminem sktadania
ofert.

§14

Przetarg uwaza si¢ za wazny w przypadku otrzymania jednej oferty spetniajacej warunki przetargu.

§15

Zarzad Spotdzielni ma prawo uniewazni¢ przetarg bez wskazania przyczyny.

§ 16

Wyklucza si¢ w postgpowaniach przetargowych oferentow, ktorzy:
1. W ciagu ostatnich trzech lat nie wykonali powierzonych im przez Spotdzielnie robot, wykonali
je z nienalezytg starannos$cig, wykazali brak umiejetnosci wspotpracy z mieszkancami
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budynkow na ktorych realizowali roboty, niec wywigzali si¢ z udzielonych uprzednio gwarancji
na wykonane roboty.

2. Nie legitymujg si¢ przygotowaniem zawodowym do prowadzenia dziatalnosci oraz nie
dysponujg potencjatem do ich wykonania (lub w inny sposob nie spetniajg kryteriow
przewidzianych dla oferentow).

3. Zostato wszczete postgpowanie upadtosciowe, naprawcze lub tez zostali umieszczeni w

Rejestrze Dhuznikow Niewyptlacalnych prowadzonym przez Krajowy Rejestr Sadowy.

Zlozyli oferty po okreslonym terminie.

Ztozyli oferty nieczytelne, niekompletne lub budzace watpliwosci co do ich tresci.

Nie dokonali wptaty wymaganego wadium, jezeli jest wymagane.

Pozostajg w stosunku pracy ze Spétdzielnig.

Nie spetniajg warunkéw okreslonych w § 11 ust. 2.

© N A

§ 17
Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji wykonawcow dokonujgc nastepujacych czynnosci:
1. Stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia przetargu,

2. Ustala liczbe otrzymanych ofert, sprawdza czy zostato wptacone wadium oraz wyklucza z
przetargu oferentow w oparciu o § 16 niniejszego Regulaminu.

3. Sprawdza czy oferty spetniajg warunki okreslone w ogloszeniu i specyfikacji istotnych
warunkdw przetargu.

4. Przyjmuje wyjasnienia i o§wiadczenia oferentow zgtaszane do protokotu. O§wiadczenia nie
moga dotyczy¢ zmiany ceny, ani zmienia¢ oferty.

5. Kwalifikuje oferty do rozpatrzenia lub odrzucenia.

§ 18

1. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty z ofert zakwalifikowanych
zgodnie z § 17 ust. 5.

2. Przy ocenie ofert stosuje si¢ nizej wymienione Kryteria:
1) cena,

2) doswiadczenie w realizacji robot z uwzglgednieniem wykonania takich robot dla
spotdzielni mieszkaniowych,

3) gwarancje jako$ci robot deklarowane okresem gwarancyjnym lub deklaracja
zatrzymania wigcej jak 3% wynagrodzenia na zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy,

4) kondycja finansowa wykonawcy.

3. Zaprawidlowy przebieg przetargu odpowiada komisja przetargowa.

§19

Dla robot remontowych ktérych warto$¢ przekracza 200.000,00 zt. (dwiescie tysiecy ztotych) -
netto, Zarzad Spotdzielni okre§la kazdorazowo wadium w wysokosci do 10% planowanej wartosci
robot netto 1 form¢ w jakiej wadium powinno by¢ wniesione oraz kwote zabezpieczenia
nalezytego wykonania robot.
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§ 20

W przypadku wniesienia wadium w formie srodkow pienieznych, Spotdzielnia dokonuje jego

rozliczenia w ponizszy sposob :

1. Oferent, ktory wygrat przetarg — wadium zostaje zaliczone na poczet nalezytego wykonania
robdt 1 rozliczone zostanie zgodnie z warunkami okreslonymi w § 22 ust. 2 niniejszego
Regulaminu lub zwrécone w dacie podpisania umowy o wykonanie robot.

2. Pozostali oferenci otrzymuja zwrot wadium do 10 dni od daty przyjecia Protokolu Komisji
Przetargowej przez Zarzad Spotdzielni.

3. W przypadku odstgpienia oferenta ktory przetarg wygral od podpisania umowy w terminie
okreslonym w ogloszeniu, ztozone przez niego wadium przepada na rzecz Spotdzielni.

§21

W okresie przejsciowym tj. po zakonczeniu roku kalendarzowego, a przed utworzeniem nowej
aktualnej ,,listy wykonawcow” na rok nastgpny, umowy na roboty w wyjatkowych sytuacjach
moga by¢ zawierane z wykonawcami umieszczonymi na dotychczasowej ,,liscie wykonawcow”
przy zachowaniu stawek na poszczegodlne roboty remontowe z roku poprzedniego.

IV. Czesc¢finansowa, zabezpieczenie robot

§ 22

Ustala si¢ wysokos¢ zabezpieczenia na roboty remontowe realizowane na rzecz Spotdzielni:

1. Dla robét ktorych warto$¢ netto mieSci si¢ w przedziale od 25.000,00 zt (dwadziescia pigé
tysigcy ztotych) do 200.000,00 zt (dwiescie tysiecy ztotych) — zabezpieczenie w wysokosci 10%
wartosci netto rob6t zafakturowanych tytulem usuwania ewentualnych wad 1 usterek. Kwota
zabezpieczenia zatrzymywana bedzie na okres 12-tu miesigey liczony od daty podpisania bez
zastrzezen protokotu odbioru robot. Potracenia w wysokosci 10% dokonuje si¢ z kazdej faktury
VAT przedktadanej przez wykonawce do realizacji. Kwota potracenia w dacie realizacji faktury
koncowej sktadana bedzie przez Spoldzielnie na lokacie bankowej i wyptacona wykonawcy
wraz z odsetkami naliczonymi przez Bank — w przypadku jej nie wykorzystania przez
Spotdzielni¢ do usuwania wad i usterek, w terminie 30 dni od daty sporzadzenia protokotu
stwierdzajgcego brak wad i usterek. Podstawe do rozliczenia i zwrotu zatrzymanej kwoty
stanowi uchwala Zarzadu podjeta na wniosek Dzialu Technicznego w oparciu o sporzadzony
protokot stwierdzajacy brak wad 1 usterek w okresie do 12-tu miesiecy od daty podpisania
protokotu odbioru robét.

2. Dla robot ktorych warto$¢ netto miesci si¢ w przedziale od 200.000,00 zt (dwiescie tysigcy
ztotych) do 350.000,00 zt (trzysta pigcdziesigt tysigcy ztotych) - zabezpieczenie nalezytego
wykonania przedmiotu umowy oraz usuwania ewentualnych wad i usterek moze stanowic
wptacone przez wykonawce wadium. Rozliczenie wplaconego wadium nastapi z chwilg
podpisania protokotu odbioru robot bez zastrzezen w taki sposob, ze 10% wartosci (netto) robot
zafakturowanych zostanie zatrzymane jako zabezpieczenie tytutem usuwania wad 1 usterek, a
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pozostata czes¢ wadium jesli bedzie wyzsza od wymaganego zabezpieczenia zostanie zwrdcona
wykonawcy. Jezeli kwota wadium bedzie nizsza od wymaganego zabezpieczenia — to réznica
zostanie potracona z przedtozonej do realizacji przez wykonawce faktury koncowej. Kwota w
wysokosci 10% wartoSci (netto) robot zafakturowanych bedzie ztozona przez Spoéidzielni¢ na
lokacie bankowej w dacie realizacji koncowej faktury VAT i zostanie wyptacona wykonawcy
w terminie 30 dni od daty sporzadzenia protokotu stwierdzajacego brak wad i usterek wraz z
odsetkami naliczonymi przez Bank. Podstawg¢ do rozliczenia w przypadku zastepczego
usuwania wad i usterek, wzglednie zwrotu zatrzymanej kwoty zabezpieczenia stanowi uchwata
Zarzadu podjeta na wniosek Dziatu Technicznego w oparciu 0 pisemny protokot stwierdzajgcy
stan robot sporzadzony przed uptywem 12-tu miesigcy od daty podpisania protokotu odbioru
robot.

3. Dla robét, ktorych warto$¢ netto przekracza 350.000,00 zt (trzysta pigédziesiat tysigcy ztotych)
zabezpieczenie nalezytego wykonania robot oraz usuwania wad i usterek w okresie rekojmii i
gwarancji okreslone zostalty w nin. Regulaminie w nastepujacy sposob:

a) zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy wynosi 10 % wynagrodzenia
Wykonawcy brutto i powinno by¢ ztozone w dacie podpisania umowy z Wykonawcg roboét, nie
p6zniej jednak niz przed rozpoczgciem robot.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy traci wazno$¢ wraz z podpisaniem protokotu
odbioru koncowego robot bez zastrzezen.

b) zabezpieczenie usuwania ewentualnych wad i usterek w okresie r¢kojmi i gwarancji wynosi
3 % kwoty wynagrodzenia Wykonawcy brutto.

Zabezpieczenie to jest wymagane w dacie podpisania koncowego protokotu odbioru robot.
Zabezpieczenie traci wazno$¢ po uptywie okresu rekojmi i gwarancji.

C) zabezpieczenia, o ktorych mowa w pkt. 3 lit. a) i 3 lit. b) mogg by¢ wniesione w $rodkach
pienigznych, poreczeniach bankowych, gwarancjach bankowych Iub  gwarancjach
ubezpieczeniowych.

d) zabezpieczenia wnoszone w $rodkach pienieznych Wykonawca wptaca przelewem na rachunek
bankowy Spoétdzielni.

e) kwota zabezpieczenia, o ktorej mowa w pkt. 3lit. b) zostanie zlozona przez Spotdzielni¢ na
lokacie bankowej i wyptacona wykonawcy wraz z odsetkami bankowymi, w przypadku jej nie
wykorzystania przez Spéldzielni¢ do zastepczego usuwania wad 1 usterek w okresie rekojmii 1
gwarancji. Podstawe do rozliczenia i zwrotu stanowi uchwata Zarzadu Spoétdzielni podjeta na
wniosek Dziatu Technicznego w oparciu o protokoét sporzadzony przed uptywem okresu
gwarancji lub r¢kojmi.

§ 23
Zabezpieczenia robot, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 i 2 mogg rowniez zosta¢ wniesione w formie
poreczen bankowych, gwarancji bankowych lub gwarancji ubezpieczeniowych.




REGULAMIN PRZETARGU I WYBORU WYKONAWCOWNA ROBOTY REMONTOWE ZLECANE
PRZEZ ZWIERZYNIECKA SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA W KRAKOWIE

§ 24

Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu przetargu i wyboru wykonawcoéw na roboty zlecane
przez Zwierzyniecka Spotdzielniec Mieszkaniowg w Krakowie traci moc Regulamin przetargu i
wyboru wykonawcdéw na roboty zlecane przez Zwierzyniecka Spotdzielnie Mieszkaniowa w
Krakowie w brzmieniu obowiagzujacym zgodnie z trescig uchwaty Zarzadu ZSM Nr 320/2009 z
dnia 08.07.2009 r.

ZARZAD

Zwierzynieckiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Krakowie




